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TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

TERMO DE CONTRATO N° 60/2026

PROCESSO LICITATORIO N° 103/2026
INEXIGIBILIDADE N° 46/2026
EXECUGAO: INDIRETA

CRITERIO: POR PREGO GLOBAL

CONTRATO QUE ENTRE S| CELEBRAM O MyNICiPIO DE FAMA -
MG / PODER EXECUTIVO E [JOSE ANGELO FONSECA,
BRASILEIRO]

O Municipio de FAMA / Poder Executivo, Estado de Minas Gerais, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ
N° 18.712.166/0001-04, com edificio-sede da Prefeitura localizado na P¢ Gettlio Vargas, n° 01 - Centro, Fama - MG, Centro,
CEP 37.144-000, neste ato representado pelo Senhor ALEXANDRE ELLER DE SOUZA, portador do CPF N° ***202.926-*
Prefeito Municipal, doravante denominado LOCATARIA, e, [JOSE ANGELO FONSECA, BRASILEIRO], inscrita no CPF N°
202.611.016-68, aluga imével situada na [RUA ALFENAS], [72], [Centro], [Fama] - [MG], [37144-000], doravante denominada
LOCADOR, resolvem celebrar o presente Contrato de Locagdo de Imével, observadas as disposi¢des da Lei Federal N° 14.133,
de 1° de abril de 2021, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

[CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. E objeto do presente contrato, o(a) [LOCAGAO DE IMOVEL URBANO ESTRUTURADO PARA A IMPLANTAGAO DO
CENTRO DE APOIO A REDE DE ATENGAO PSICOSSOCIAL (RAPS) E DESENVOLVIMENTO DE OFICINAS
TERAPEUTICAS E DESTINADO A OFICINAS, ATIVIDADES PEDAGOGICAS, AULAS DE RECOMPOSIGAO DA
APRENDIZAGEM, EVENTOS ESCOLARES E REUNIOES NO MUNICIPIO DE FAMA/MG].

1.2.

VALOR

UNITARIO VALOR TOTAL

ITEM DESCRIGAO UNID QUANT

LOCACAO DE IMOVEL URBANO ESTRUTURADO
PARA A IMPLANTAGAO DO CENTRO DE APOIO
A REDE DE ATENGAO PSICOSSOCIAL (RAPS) E
DESENVOLVIMENTO DE OFICINAS
TERAPEUTICAS NO MUNICIPIO DE FAMA/MG,
SITUADO NO SEGUINTE ENDERECO: RUA
CARLOS GOMES, 120 - BAIRRO CENTRO -
FAMA - MG

LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADOS AO
2 ||ATENDIMENTO  DAS  ATIVIDADES DA MES 12 R$ 5.000,00 R$ 60.000.00
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

MES 12 R$ 5.000,00 R$ 60.000.00

VALOR GLOBAL” R$ 120.000.00

PARAGRAFO UNICO: Integra e completa o presente Instrumento de Contrato para todos os fins de direito,
obrigando as partes em todos os seus termos, as condigbes do Instrumento Convocativo Processo Licitatorio
103/2026 - Inexigibilidade 046/2026, laudo de avaliagdo, ETP — Estudo Técnico Preliminar, DFD — Documento de
Formalizag&o de Demanda, que serviram de base para instru¢do de instauracéo de inexigibilidade de licitagao.

|CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DO CONTRATO

2.1. O valor mensal a ser pago sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo R$ 5.000,00 (cinco mil) a ser pago pela satde e R$
5.000,00 (cinco mil) pela educagao, distribuidos pela Pré-Escola e Ensino Fundamental, sendo o valor total a ser pago pela
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locagéo do imdvel durante o periodo contratual é de [R$ 120.000,00,00 (cento e vinte mil reais], correspondente & soma de
sua proposta de pregos ofertada

2.2. No prego proposto considera-se inclusos todos os custos com fretes, impostos, salérios, encargos trabalhistas, sociais,
fiscais e previdenciarios, seguro, equipamentos, matérias primas, despesas de administragdo, carregadores, profissionais para
entrega, lucro e outras despesas de qualquer natureza que se fizerem necessarias a perfeita execugao do objeto.

|CLAUSULA TERCEIRA — DA JUSTIFICATIVA

3.1. DA BASE LEGAL

A presente contratagdo encontra amparo no art. 74, inciso V, c/c § 5°, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que assim
dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagéo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V — aquisi¢éo ou locagédo de imovel cujas caracteristicas de instalagées e de localizag&o tornam necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser comprovadas a singularidade do
imével e a vantagem para a Administragéo.

Adicionalmente, o art. 51 da mesma lei estabelece que a locagdo de iméveis sera precedida de
licitagéo, ressalvado exatamente o disposto no inciso V do art. 74, confirmando a possibilidade de contratagao direta por
inexigibilidade quando presentes os requisitos legais.

3.2. DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL (SINGULARIDADE) E INTERESSE PUBLICO

A escolha do imovel justifica-se pelas seguintes especificidades técnicas e logisticas, desde que haja prévia
avaliag&o.

o Localizagdo Estratégica: Situa-se em area urbana de facil acesso por transporte publico, facilitando o
deslocamento de pacientes vulneraveis.

o Acessibilidade Completa: O imdvel possui vias de acesso adequadas para pessoas com mobilidade
reduzida ou em crise.

o Estrutura Fisica Adequada: Conta com salas amplas para atendimentos individuais e areas
abertas/arejadas ideais para a execucao de oficinas terapéuticas e de socializagéo.

o Inexisténcia de Alternativas: Nesses moldes, o mercado imobiliario local ndo oferece outro prédio publico

ou privado disponivel que retina concomitantemente tais caracteristicas geograficas e estruturais.
Humanizagao do atendimento: Espaco adequado para acolhimento de pacientes, idosos e gestantes.
Acessibilidade: Imovel térreo ou adaptado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
Salubridade: Ambientes arejados e dimensionados conforme as normas da Vigilancia Sanitaria (ANVISA).
Melhoria operacional: Salas exclusivas para consultas, triagem, armazenamento seguro de
medicamentos e vacinas.

E atende ao interesse publico e a necessidade premente de otimizagdo dos servigos de saude do municipio.
Atualmente, a estrutura fisica disponivel ndo comporta o crescimento da demanda por atendimentos médicos. A
centralizagdo e a expanséo dos servigos em um novo espago fisico trardo os seguintes beneficios diretos a
populagdo famense: A implantagdo do CENTRO DE CONVIVENCIA & RAPS atende ao principio constitucional da
dignidade da pessoa humana e ao direito universal a salude. O municipio de Fama/MG necessita de um espago
humanizado. A escolha do imdvel especifico justifica-se por sua localizagao estratégica, facilidade de acesso para
0s usuarios do Sistema Unico de Satde (SUS) e dimensées fisicas compativeis com as necessidades da Secretaria
de Saude.

A secretaria municipal de educagao de fama/mg necessita expandir e centralizar suas a¢des pedagdgicas fora do
ambiente escolar tradicional para atender as demandas urgentes da comunidade escolar. a contratagéo visa suprir
as seguintes necessidades:
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. recomposi¢do de aprendizagem: espago adequado para sanar os deficits educacionais dos alunos em
contraturno.

. atividades pedagogicas e oficinas: desenvolvimento de projetos culturais, artisticos e de capacitagdo que
exigem salas multiuso.

. eventos e reunides: local centralizado para integrar pais, professores, comunidade e gestéo escolar de
fama

A Administragdo Publica constatou a inexisténcia de prédios publicos prdprios disponiveis que atendam aos
requisitos de espaco, localizagdo e infraestrutura exigidos para a instalagdo imediata dos servigos de salde,
configurando a hipétese legal de contratagéo direta.

3.3. DA JUSTIFICATIVA DO PREGO

O valor locaticio estipulado reflete o pre¢o de mercado local. A avaliagéo foi realizada por meio de laudo técnico
de vistoria e pesquisa mercadolégica com base em imdveis de caracteristicas semelhantes na regido, garantindo a
observancia ao principio da economicidade.

3.4. DO ENQUADRAMENTO LEGAL
A contratacéo direta fundamenta-se no 74, inciso V, c/c § 5°, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (Nova Lei de

Licitagbes), que autoriza a INEXIGIBILIDADE de licitagdo para a locagéo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracéo, cujas necessidades de instalagéo e localizagéo condicionem a sua escolha.

[CLAUSULA QUARTA - DO LOCAL

4.1. O local do referido imével para uso fica localizado no seguinte enderego: RUA CARLOS GOMES, 120 — BAIRRO CENTRO
- FAMA - MG.

|CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUGAQ

5.1. O prazo de vigéncia contratual sera de [12 MESES], iniciando sua vigéncia em 08/06/2026 e seu encerramento em
07/06/2027, admitindo sua prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme disposto dos Artigos 105 e 107 da Lei Federal
N° 14,133, de 1° de abril de 2021, respeitada a vigéncia maxima decenal.

5.2. Apos recebimento da Autorizagdo de Ordem de Servico pela LOCATARIA, que sera enviado por enderego eletronico do
LOCADOR, a execugao/entrega devera ser executado/entregue em [MENSAL], admitindo sua prorrogac&o conforme disposto
do Art. 107 da Lei Federal N° 14.133, de 1° de abril de 2021.

5.3. Se a qualidade dos produtos/servigos entregues/executados ou dos servigos executados ndo corresponderem as
especificagdes exigidas no ato da contratagéo, a remessa do produto julgado irregular ou o servigo prestado, sera notificado a
detentora do presente contrato para sua substituicdo/reparagdo, no prazo méaximo de até 4 (quatro) dias, a contar do
comunicado que podera ocorrer por endereco eletrdnico do LOCADOR, independentemente da aplicagdo das penalidades
cabiveis.

|CLAUSULA SEXTA - REGIME LEGAL E CLAUSULAS COMPLEMENTARES

6.1. O presente contrato rege-se pelas normas consubstanciadas nos Artigos 72, 74, 94 §2° e 54, §3° da Lei Federal N° 14.133
de 1° de abril de 2021 e pelo disposto no Edital do PROCESSO LICITATORIO N° 103/2026, INEXIGIBILIDADE N° 46/2026.,
independentemente da transcri¢éo.

[CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO LOCADOR E DA LOCATARIA

7.1. SAO OBRIGAGOES DO LOCADOR:

| - Permitir a posse mansa e pacifica do LOCATARIO no imével objeto deste contrato de locagao durante a vigéncia do mesmo.
Il — Manter durante toda a vigéncia do contrato as mesmas condigdes exigidas para cadastro.
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IIl - Autorizar a realizacdo pelo LOCATARIO das benfeitorias Uteis e voluntérias que se fizerem necessarias para manutengéo
do imével, desde que previamente autorizadas pelo LOCADOR.

IV — Arcar com as responsabilidades de custos de tributarios e fiscais incidentes sobre o imével na vigéncia deste contrato, ITR
— Imposto Territorial Rural e quaisquer outros encargos obrigatorios.

V - No caso de venda ou alienagdo do imével locado o LOCADOR fica obrigado a respeitar o direito de preferéncia do
LOCATARIO, nas mesmas condicées da proposta, e a denunciar ao comprador a existéncia deste instrumento, obrigando-o ao
seu cumprimento em todas as condigdes e clausulas.

7.2. OBRIGAGOES DO LOCATARIO

| - Realizar os pagamentos na forma determinada neste contrato.

Il — Manter o0 imével em bom estado de conservagéo e promover sua restituicdo no mesmo estado em que recebera, observado
o laudo de vistoria inicial.

Il - Arcar com as despesas de fornecimento de energia elétrica e demais contas de consumo durante a vigéncia deste contrato,
sendo de inteira responsabilidade do Municipio.

7.2. S&o obrigacdes da LOCATARIA:

7.2.1. Manter o acompanhamento e a fiscaliza¢&o da entrega/execucéo de produtos/servicos.

7.2.2. Efetuar os respectivos pagamentos no prazo estabelecido.

7.2.3. Prestar as informagdes e os esclarecimentos, pertinentes ao objeto do presente instrumento, que venham a ser solicitados
pelos empregados do LOCADOR.

7.2.4. Comunicar formal, circunstanciada e tempestivamente o LOCADOR, qualquer anormalidade havida durante a execugédo
dos servigos, bem como na entrega de produtos.

|CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAGAO

8.1. A fiscalizagao da entrega/execucéo dos servigos, sera feita pela LOCATARIA, através de suas Secretarias Municipais ou
por terceiros legalmente autorizados.

[CLAUSULA NONA - CESSAO DO CONTRATO E SUBCONTRATAGCAO

9.1. O LOCADOR nao podera ceder parcial ou totalmente seus direitos ou obrigagGes decorrentes deste contrato sem a prévia
autorizagdo por escrito da LOCATARIA.

|CLAUSULA DECIMA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

10.1. ALOCATARIA podera promover a extingéo do contrato, se 0 LOCADOR, além dos demais motivos previstos no Art. 137
da Lei Federal N° 14.133, de 1° de abril de 2021.

10.2. Nos termos do Art. 138 da Lei Federal N° 14.133, de 1° de abril de 2021, a exting&o do contrato poderé ser:

a) determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo, exceto no caso de descumprimento decorrente de sua prépria
conduta;

b) consensual, por acordo entre as partes, por conciliago, por mediagéo ou por comité de resolugéo de disputas, desde que
haja interesse da Administrag&o;

c) determinada por decis&o arbitral, em decorréncia de cldusula compromisséria ou compromisso arbitral, ou por deciso judicial.

|CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

11.1. Pelo descumprimento total da obrigagdo assumida, caracterizado pela recusa do LOCADOR em assinar o Termo de
Contrato, aceitar ou retirar a nota de empenho ou documento equivalente no prazo estabelecido ou pela ndo entrega/execucdo
dos produtos/servigos nos prazos estipulados, importara na aplicagdo de penalidades e aplicacdo de multa diéria, sendo:

Atraso Medidas Corretivas
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Até 1 (um) dia atil de atraso Adverténcia escrita

De 3 (trés) a 5 (cinco) dias Uteis de atraso Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da contratagéo

Multa de 20% (dez por cento) sobre o valor total da contratagéo e multa
Superior a 5 (cinco) dias Uteis até o 30° (trigésimo) dia de atraso diéria na ordem de 0,3% (trés décimos por cento) sobre o valor de
contratagdo dos servigos até o 30° (trigésimo) dia de atraso

Multa de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor total da contratagao, com
o0 consequente cancelamento da nota de empenho, Ata de Registro de
Pregos, Termo de Contrato ou documento correspondente e aplicagéo de

Superior ao 30° (trigésimo) dia de atraso sangdes administrativas, com o devido impedimento de licitar e contratar

com a Administragdo Municipal e Declaragéo de inidoneidade para licitar ou

contratar, nos termos do Art. 156, §§ 4° 5°, da Lei Federal N° 14.133, de 1°
de abril de 2021

11.2. O fornecimento/execugdo dos produtos/servigos fora das caracteristicas originais ou combinadas, também ocasionara a
incidéncia de multas previstas, pois nessa situagdo a desconformidade de especificagdes equivalerd ao néo
fornecimento/execugéo, igualmente, sera aplicada as multas previstas no caso de a mesma descumprir qualquer outra
obrigagdo a ela imposta no presente ajuste.

11.3. As eventuais multas aplicadas, nao teréo carater compensatorio, mas simplesmente moratério e, portanto, nédo eximem
da reparagao de possiveis danos, perdas ou prejuizos que os seus atos venham a acarretar, nem impedem a declaragéo de
rescis&o do pacto em apreco.

[CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESOLUGAO |

12.1. Constituem condigdes resolutivas do contrato o integral cumprimento do seu objeto, caracterizado pelo recebimento
definitivo dos servigos executados.

12.2. Resolvido o contrato, pelo decurso do prazo de vigéncia ou por forca de acordo formal entre as partes, a LOCATARIA
pagard ao LOCADOR, deduzido todo e qualquer débito inscrito em nome desta, apenas o valor correspondente aos
produtos/servigos efetivamente entregues/executados.

[CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESPONSABILIDADE CIVIL |

13.1. O LOCADOR assumira, automaticamente, ao firmar contrato, a responsabilidade exclusiva por danos causados a
LOCATARIA ou a terceiros, inclusive por acidentes e mortes, em consequéncia de falhas na execugao dos servigos ou produtos
LOCADOR, decorrentes de culpa ou dolo do LOCADOR ou de qualquer de seus empregados ou prepostos.

|CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRIBUTOS, OBRIGAGOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS |

14.1. Todos os tributos que incidirem sobre o contrato ou atividades que constituam seu objeto deveréo ser pagos, regularmente,
pelo LOCADOR, e por sua conta exclusiva.

14.1.1. O LOCADOR fica obrigado, ao pagamento do ISSQN para a Prefeitura Municipal, sendo que o setor financeiro da
LOCATARIA se reserva o direito de reter o percentual de 2% (dois por cento) do valor da fatura, relativo ao referido imposto,
quando aplicado, salvo, caso a prefeitura entender que no precisa.

14.2. Competira, igualmente ao LOCADOR, exclusivamente, o cumprimento de todas as obriga¢des impostas pela legislagao
trabalhista e de previdéncia social, pertinentes ao pessoal LOCADOR para a execugéo dos servigos avengados.

|CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOTAGAO ORGCAMENTARIA |

15.1. Para contratagao do objeto desta licitagao os recursos previstos correrdo por conta da seguinte dotagao orgamentéria:

|  Rebuzbo || DOTAGAO ORGAMENTARIA I FONTE |
| 323 I 0210 01 10.301.0014.4.049 3390.36.00 [ 1500.95 |
| 469 I 02 12 12.361.0023.4.069 3390.36.00 [ 1.500.94 |
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| 494 I 02 12 12.365.0024.4.069 3390.36.00 [ 1.500.94 |

15.2. Ocorrendo a vigéncia do presente certame em outro exercicio financeiro, devera o Setor de Compras e Licitagbes adequar
as despesas orgamentérias em conformidade com o orgamento vigente.

|CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS |

16.1. Os casos omissos serdo resolvidos em conformidade com as disposicdes da Lei Federal N° 14.133, de 1° de abril de
2021, no que couber, bem como em comum acordo com a Administragdo Municipal.

[CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES FINAIS |

17.1. ALOCATARIA n3o tem responsabilidade solidaria ou substitutiva com as obrigacdes legais proprias do LOCADOR.

17.2. Os prepostos e demais LOCADOR pelo LOCADOR para a execugéo do presente contrato nao criam vinculo empregaticio
com a LOCATARIA.

[CLAUSULA DECIMA DOITAVA - FORO |

18.1. Para dirimir quaisquer questbes porventura decorrentes deste contrato, elegem as partes o foro da Comarca de
PARAGUAGU- MG, renunciando desde ja a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

18.2. E, por estarem justas e LOCADOR, mandaram imprimir o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor e forma,
que assinam na presenca das testemunhas abaixo.

Fama - MG, 08/06/2026.

ALEXANDRE ELLER DE SOUZA [NOME DO REPRESENTANTE]
Prefeito Municipal [JOSE ANGELO FONSECA, BRASILEIRO]
Municipio de FAMA - MG CNPJ N°202.611.016-68
Poder Executivo LOCADOR
LOCATARIA
TESTEMUNHAS:

CPF No CPF N,



